Tap chi Phdt trién Khoa hoc va Céng nghé - Kinh té-Ludt va Quan ly, 5(2):1441-1452

Open Access Full Text Article

Bai Nghién ciiu

Cac yéu t6 anh huéng dén quyét dinh tiép tuc thué tro ctia sinh
vién trén dia ban quan Tha Duic

V6 Thi Lé Uyén, Dinh Hoang Tuéng Vi, Tran Dic Trung®, Tran Thi Bich Chi, Dé Thi Kim Chung

Use your smartphone to scan this
QR code and download this article

TOM TAT

Nhém téc gia thuc hién nghién cliu nham xac dinh, danh gia mic dé tac déng clia cac yéu té anh
hudng dén quyét dinh tiép tuc thué tro cla sinh vién trén dia ban quan Thu Budc. Véi mo hinh
nghién cliu dugc xdy dung dua trén thuyét phan cap nhu cau ctia Maslow, thuyét vé su lua chon
trong tiéu dung ctia Mankiw, thuyét tam ly dam déng clia Le Bon, thuyét vi thé - chat luong cla
Hoang Hu Phé va Wakely. Nghién clu dugc thuc hién thong qua 2 giai doan: nghién clu dinh
tinh va nghién ctu dinh lugng véi bang trd 10i clia 668 sinh vién. Két qua nghién cliu so bo vai
bang tra 16i ctia 30 sinh vién theo phuong phap phong van truc tiép cho thay tat ca sinh vién déng
y c6 7 nhan t6 tac dong dén quyét dinh tiép tuc thué tro. Nghién ctiu chinh thic dugce thuc hién
v3i bang tra |61 clia 668 sinh vién, tat ca sé phiéu hop lé dugc lam sach, ma hoéa sau dé dugc phan
tich d6 tin cay Cronbach's Alpha, phan tich nhan t6 kham pha EFA, udc lugng mé hinh Logit, ty &
du bdo dung mo hinh Logit, ki€m dinh khuyét tat mé hinh Logit, ki€m dinh su pht hop mé hinh
Logit. K&t qua phan tich mé hinh Logit cho thdy cé 4 nhan t6 tac dong dén quyét dinh tiép tuc
thué tro bao gébm: (1) Quan hé xa hoi, (2) Co s& vat chat, (3) Mai trudng, (4) Gid ca. Két qua thé hién
nhu cau va méi quan tam cda sinh vién trén dia ban quan Thu Buc khi dua ra quyét dinh tiép tuc
thué tro, qua dé nhém téc gid dua ra nhiing kién nghi nham nang cao chét lugng chd & doi véi
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chl nha tro va nhan thuic cla sinh vién.

Tuwkhoa: M6 hinh Logit, quan hé xa hoi, quan Tha Buc, tiép tuc thué tro

GIGI THIEU

Quy hoach lang dai hoc Quéc gia Tha Pic c¢6 dién
tich 643 ha, v6i quy m6 dao tao chinh quy (bao goém
cac chuong trinh dai hoc va sau dai hoc) ctia Pai hoc
Qudc gia Thanh phé H6 Chi Minh la hon 69.000 sinh
vién chinh quy (trong d6 c6 hon 10.000 hoc vién cao
hoc va nghién cttu sinh), thong tin dugc cap nhét boi
d6i ngti nghién cdu thi trudng clia Keen Land 2020 .
Ngoai cac truong thudc Pai hoc Quéoc gia TPHCM
nhu DH Khoa hoc Ty nhién, DH Bach khoa, DH
Khoa hoc X4 hoi va Nhan van, PH Cong nghé Thong
tin, DH Kinh té - Luat, DPH Qudc té, thi trén dia ban
quén Tht Duc con tap trung kha nhiéu truong dai
hoc, cao ding khac nhu PH Su Pham Ky thuét, PH
Ngan hang, PH Néng Lam, Cao ding Cong nghé Tht
buc, Cao didng Xay dyng v.v... Viéc tip trung dong
dao sinh vién tai noi déy, c6 thé néi Thu Duc la “thu
pht” nha tro. Nha tro ¢ day co gid ca tuong déi ré,
khong gian thoang dang va dién tich rong hon cac
phong cling gia & khu vuyc khéc.

Trong do, tai dia ban quén Tha Dic tip trung kha
nhiéu truong dai hoc, cao ddng nhu DH Khoa hoc Ty
nhién, DH Béch khoa, PH Khoa hoc Xa hoi va Nhian
van, PH Cong nghé Thong tin, PH Kinh té - Luit,

PH Quoc t€, PH Su Pham Ky thuat, PH Ngéan hang,
DH Noéng Lam, Cao ding Cong nghé Thu Duc, Cao
ding Xay dyng v.v... va tap trung dong dao sinh vién
nén c6 thé n6i Thu Diic 1a “tht pht” nha tro. Nha tro
& déy co gid ca tuong doi ré, khong gian thodng dang
va dién tich rong hon cac phong cuing gid ¢ khu vuc
khéc.

Chd tro 1a mot vdn dé thiét yéu ctia con ngudi theo
1y thuyét thang b4c nhu cdu Maslow, bén canh d6 day
con la mot trong nhiing nén tang quan trong giup con
ngudi tdp trung hoc tép, trd thanh mdt céng dan tot,
c6 dao dtic va co ich cho xa hoi. D6i vdi sinh vién, 1a
luc lugng nong c6t trong céng tac xay dung va phat
trién dit nudc, sinh vién dang hoan thién ban thin
nén can dugc cham séc va gido duc trong mai trudng
lanh manh. Vi véy, vin dé ché tro ludn dugc phu
huynh va cac ban sinh vién quan tam.

Trong hoan cinh xa gia dinh, nhiéu sinh vién sé lya
chon & KTX, nhung khi KTX khéng dép ting du s6
lugng va nhu c4u thi sinh vién ¢é xu huéng tim thué
phong tro 6 ngoai phit hgp véi yéu cdu ctia minh. Vin
dé dit rala sau khi sinh séng tai nha tro, cic yéu té nao
da va dang khién sinh vién ti€p tuc & lai tai day, nhom
da quyét dinh chon dé tai “Céc yéu t6 anh hudng dén
quyét dinh tiép tuc thué tro cta sinh vién trén dia

Trich dan bai bao nay: Uyén VT L, ViD H T, Trung T D, Chi T T B, Chung D T K. Cac yéu t6 anh huéng
dén quyét dinh ti€p tuc thué tro ctia sinh vién trén dia ban quan Tha Buc. Sci. Tech. Dev. J. - Eco. Law
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ban quén Tha Dic” lam dé tai nghién ctiu. V6i mong
mudn xac dinh, danh gid miic d6 tic dong cac yéu té
anh hudng dén quyét dinh tiép tuc thué tro cua sinh
vién trén cd s& phéan tich mé hinh Logit. Tt d6 duara
nhiing goi ¥, kién nghi dén cac ban sinh vién, nguoi
kinh doanh nha tro nhim tao mot chd tro 1au dai cho
sinh vién. Ngoai ra nhém con dua ra 1 s6 ggi y chinh
sach d6i v6i co quan ban nganh trong viéc quan ly vin
dé nang luc ctia ch tro, thu tuc dang ki gidy phép kinh
doanh, dam bao an ninh trét tu, cong tic PCCC va
hgp dong thué phong tro.

Nhim tim hiéu cic yéu t6 tic dong dén quyét dinh
tiép tuc thué tro ctia sinh vién, nhiéu nghién ctiu vé
hanh vi thué tro dugc thuc hién. Nghién ctu “Céc
yéu t6 anh hudng dén quyét dinh thué nha tro cua
sinh vién trudng hoc vién Institut Teknologi Bandung
(ITB) tai Bandung Indonesia” cia Afma, Rahadi &
Mayangsari? cho thdy 6 yéu t6 anh hudng dén quyét
dinh thué nha tro cta sinh vién: Gid c3, Dia diém,
Co sg vat chat, Moi truong va Quan hé xa hoi, An
ninh. Nghién ctiu “Phén tich cc yéu t6 anh hudng
dén quyét dinh thué nha tro ctia sinh vién trudng dai
hoc Tra Vinh” ciia Nguyén Thi Hong Phuc va Lé Mong
Kha? cho thdy c6 5 yéu t6 anh hudng: Gi4 ci, An
ninh, Co s& vét chét, Dich vy, Vi tri; ngoai ra, dé tai dé
xudt mot s6 khuyén nghi tao diéu kién cho chti tro xay
dung ké hoach kinh doanh ngay cang t6t hon vé chat
lugng ciing nhu giup gia taing kha ndng canh tranh.
Nghién ctiu “Céc yéu té dnh hudng dén quyét dinh
thué nha tro ctia sinh vién truong dai hoc Cong Nghé
thanh phé H6 Chi Minh” clia Tran Trung Hiéu* cho
thdy Dich vy, An ninh, Co s& vat chat, Dia diém/vi
tri, Gid ca va M6i quan hé xung quanh anh huéng
dén quyét dinh thué nha tro ctia sinh vién. Tuy nhién,
nghién ctiu chua dé cap dén yéu t6 Moi trudng: tinh
trang giao thong, 6 nhiém tiéng on, 6 nhiém khong
khi vi hién nay méi truong la vin dé dang lo ngai va
trd thanh méi quan tdm ctia nhiéu sinh vién khi quyét
dinh tiép tuc thué tro.

TONG QUAN LY THUYET VA MO
HINH NGHIEN CUU

Téng quan ly thuyét

Thuyét phan c4p nhu cau clia Maslow® déng vai trd
quan trong trong viéc ra quyét dinh ctia ngudi tiéu
duing. Hé thong cip bic nhu cdu ctia Maslow thuong
dugc thé hién duéi dang mot hinh kim tu thép, cic
nhu cdu ¢ bac thip thi cang xép phia dudi, nghia la
trude khi kich hoat nhu cau cao hon thi nhu cau thap
hon phai duge dép ting. Thang bac 1 thap nhu ciu
Maslow dé cip dén nhiing nhu cdu co ban nhit cua
con ngudi nhu dn, méic, noi tra ngu v.v... Trong viéc
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quyét dinh tiép tuc thué tro, yéu t6 ¢ anh hudng dén
nhu cdu nay 1a co s& vat chat va dich vu. Thang bac 2
thap nhu cdu Maslow dé cap dén nhu ciu an ninh, moéi
truong dugc khéng dinh thong qua cdc mong mudn
vé su 6n dinh trong cudc séng, dugc séng trong cac
khu phé an ninh, s6ng trong x4 héi phap luét, cé nha
ctia dé § v.v... Trong viéc quyét dinh tiép tuc thué tro,
yéu t6 ¢6 anh huong dén nhu cdu nay 1a an ninh va
moi trudng.

Ly thuyét vé sy lya chon trong tiéu diing ctia Mankiw®
cho ring qua trinh ra quyét dinh cta cd nhan dugc
dinh huéng bdi sy tdi da héa tinh hitu ich trong mot
luong ngin sach han ché. Theo d6, véi gia thuyét con
ngudi la duy ly va thong tin trén thi truong 13 hoan
hdo, hanh vi ctia ngudi tiéu dung chiu sy anh hudng
bdi hai yéu t6 co ban: sy gidi han ctia ngin sach va
muc hiiu dung cao nhéit. Trong viéc quyét dinh tiép
tuc thué tro, yéu t6 ¢ anh hudng dén ly thuyét nay la
gia ca.

Ly thuyét tim Iy &4m dong ctia Le Bon’ cho ring con
nguoi thudng chay theo nhiing cai ma s6 dong cho la
hay, dung va sdng sudt, nhung ban thén lai khong suy
nghi vé y nghia ctia sy viéc. Theo Le Bon, tam ly ca
nhén c6 dac trung 13 c6 tinh Iy tri, ¢ tinh phé phan,
¢6 tinh muc dich trong khi tdm ly ddm dong lai dic
trung bang ky tic, am thi v mang ning tinh v6 thic.
Tt d6 cho théy nhiing suy nghi hodc hanh vi ctia con
nguoi thudng xuyén chiu anh hudng ctia nhiing ngudi
khéc. Trong viéc quyét dinh tiép tuc thué tro, yéu to
c6 anh hudng dén ly thuyét nay 1a quan hé xa hoi.

Ly thuyét vi thé - chit luong ciia Hoang Hiu Phé va
Wakely® cho ring gia tri nha § tao béi 2 thanh phan:
Vi thé x4 hoi va chét lugng nha &. Vi thé xa hoi c6 thé
dac trung cho tai san, quyén luc chinh tri, kinh doanh,
van hoa, chung tdc, gido duc v.v... tiy theo hinh thaixa
hoi, cac khu dan cu tao cdc vanh dai dong tam quanh
céc cyc vi thé xa hoi. Theo logic ctia ly thuyét vi thé -
chét lugng, vi thé sé dugc do bang su gan gii d6i véi
viéc lam & trung tAm thanh phd, va nhu vdy khoang
cach vat ly tu trung tdm sé triing véi khoang cach vi
thé. Trong viéc quyét dinh tiép tuc thué tro, yéu té co
anh hudng dén ly thuyét nay 1a vi tri.

GIA THUYET NGHIEN CUU

Co s& vat chat

Theo thuyét phin cdp nhu cau ctia Maslow, co s& vét
chit ndm trong nhu ciu co ban hay nhu c4u sinh ly,
la nhiing nhu cdu co ban nhét va manh nhét ctia con
ngudi. Co s& vat chat 1a diéu kién can thiét d€ dap
tng nhu cdu sinh hoat t8i thiu d6i v6i méi ngudi nhu
dién tich phong dam bao chitc ning t6i thi€u cho sinh
vién hoat ddng, khéng gian phong thoang mat, dt anh
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sang, két c4u ha tang (trdn nha, tudng, san nha v.v...)
viing chéc, nha vé sinh dap ting miic tiéu chuén co
ban. Tu 14p ludn trén, nhom tac gia dua ra gia thuyét:
HI: Cd sé vat chdt tdc dong duong (+) dén quyét dinh
ti ép tuc thué trg ciia sinh vién

Dich vu

Theo thuyét phan cdp nhu ciu ctia Maslow, dich vu 1a
su phuc vu gép phdn dép ting cac nhu cdu ctia ca nhan
hay tap thé khac véi thé thiic chuyén quyén s hitu
mot thi clia cai vat chat ndo d6. Dich vu vé ché tro la
céc dich vu tiéu dung co ban cén thiét nhu dn uéng,
cung ting dién, nudc, internet v.v... dap ing nhu cdu
vui chai, gidi tri, hoc tap clia con ngudi, dédc biét d6i
v6i cudc séng sinh vién hién nay. Tu l4p ludn trén,
nhom tac gia dua ra gia thuyét:

H2: Dich vy tdc dong duong (+) dén quyét dinh tiép
tuc thué tro ctia sinh vién

An ninh

An ninh la tinh hinh trt ty xa héi binh thuong, yén
6n, khong r6i loan, 13 kha ning c6 thé giii viing su an
toan trudc nhiing mai de doa. Theo thuyét phan cép
nhu ciu ctia Maslow, vin dé an toan/an ninh thudc
thang bac hai ctia thdp nhu cdu, diy la nhu ciu t6i
thiéu d6i v6i con ngudi, dugc khing dinh thong qua
mong mudn it xay ra té nan xa hoi (trdm cép, gay gb
danh nhau, ma tiy, mai dam), ddy d phuong tién bao
dam an toan (binh xit chiia chay, 16i thoat hiém v.v...),
chd dé xe an toan, ¢4 ngudi trong coi, ¢ camera gidm
sat, cac quy dinh vé ndi quy, gio gidc ra vao hgp ly. Tu
lap luan trén, nhom tac gia dua ra gia thuyét:

H3: An ninh tdc dong duong (+) dén quyét dinh tiép
tuc thué tro ciia sinh vién

Moi truong

Theo Luét Bdo vé Moi trudng cta Viét Nam, moi
truong bao gom cac yéu té tu nhién va yéu t6 vat chat
nhan tao quan hé mét thiét véi nhau, bao quanh con
ngudi, ¢6 anh hudng t6i doi sOng, san xudt, sy ton
tai, phét trién ctia con ngudi va thién nhién. Theo
Pham Kim Oanh® moi trudng séng la khong gian
séng, cung cdp tit ca ngudn tai nguyén thién nhién,
la noi chita dung cac phé thai do chinh con ngudi tao
ra trong hoat dong san xuét va sinh hoat, méi truong
séng c6 trong lanh thi con ngudi méi dam bédo stic
khée. Theo thuyét phan cdp nhu ciu ctia Maslow,
van d€ moi truong thudc thang bic hai ctia thap nhu
cdu. bay 1a nhu cu t6i thiéu d6i véi con ngudi, duge
khing dinh thong qua khong gian séng xung quanh
noi ¢, diéu kién moi truong (tiéng 6n, chit lugng
khong khi, tinh trang giao thong v.v...) anh hudng

16n dén qua trinh hoc tip va sinh hoat cta sinh vién.
Tt 14p luén trén, nhom tac gid dua ra gia thuyét:

H4: Moi trudng tdc dong duong (+) dén quyét dinh tiép
tuc thué tro ctia sinh vién

Vi tri

Theo thuyét vi thé - chat lugng ctia Hoang Hiiu Phé
va Wakely, gid tri nha & tao bgi 2 thanh phan la vi thé
x4 hoi va chit lugng nha &, trong d6 vi thé xa hoi 1a
mot trong nhiing yéu t6 quan trong nhat anh hudng
dén quyét dinh thué sau gid nha. Vi tri vé cho tro 1a
mot dia diém cu thé dugc xac dinh trén mot khu vuc,
vi tri ma sinh vién quan tdm khi thué chd tro 1a gin
truong hoc, chg/ctia hang tién 1oi, co s6 y té va cac16p
hoc thém (trung tdm anh ng#, tin hoc, cac16p kj ning
v.v...) vithuén tién cho viéc di chuyén va tiét kiém thoi
gian. T 1ap ludn trén, nhém tac gia dua ra gia thuyét:
Hb5: Vi tri tdc dong duong (+) dén quyét dinh tiép tuc

thué tro ctia sinh vién

Méi quan hé xa hoi

Ma4i quan hé xa hoi vé ché tro 1a nhiing quan hé gitia
ngudi voi ngudi dugc hinh thanh trong qua trinh
tuong tac xa hoi trong khu vyc ché tro v6i mong mudn
dugc chia sé, yéu thuong. Theo thuyét tim ly dam
dong ctia Le Bon, m6i quan hé ngudi cung phong, cha
tro, ngudi thué phong xung quanh 1a di€u kién cin
thiét d€ sinh vién quyét dinh tiép tuc thué tro hién tai
hay khéng. Tt lap ludn trén, nhém tac gia dua ra gia
thuyét:

H6: M6i quan hé xa hoi téc dong duong (+) dén quyét

dinh tiép tuc thué tro ciia sinh vién

Gia ca

béi voi nguoi tiéu dung, gid ca thué ché tro 1a khoan
tién nguoi cha cho thué phong dit ra va nguai di thué
dong y tra theo thang/quy/nam d€ dugc quyén sé hiiu,
stt dung chd tro d6. Khi quyét dinh tiép tuc thué
tro, khach hang thudng can nhic ky vé gid, dic biét
déi v6i nhom khach hang cé thu nhép thdp nhu sinh
vién. Theo ly thuyét vé€ sy lya chon trong tiéu dung
ctia Mankiw, moi nguoi déu chiu sy gi6i han hay rang
budc vé mtic thu nhép ctia ho. Khi quyét dinh mua
mot loai hang hdéa nao do6, con ngudi phai xem xét dén
kha ning chi tra, kha ning ddnh déi ctia ho dé c6 dugc
hang héa nay thay vi hang héa khéac hay duing vao viéc
khdc. Tulap ludn trén, nhom tac gia dua ra gia thuyét:
H7: Gid cd tdc dong duong (+) dén quyét dinh ti ép tuc
thué tro ctia sinh vién
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PHUONG PHAP NGHIEN CUU

Quy trinh nghién ciu

Nhoém tac gia tién hanh nghién ctiu so bd va nghién
ctiu chinh thiic két hgp st dung phuong phap dinh
tinh va phuong phéap dinh lugng.

Nghién ctiu s6 bo: nhom tién hanh diéu tra so b bing
viéc khao sat thi 30 quan sat v6i cac ban sinh vién &
tro theo phuong phap phong vén tryc tiép. Két qua
ctia nghién ctiu so b dugc tdng hgp va danh gid nhim
phat trién thang do nhdp, hoan thién mé hinh nghién
ctu va x4y dung bang hoi hoan chinh. Két qua cho
théy:

Vé mo6 hinh nghién ctiu: 30/30 sinh vién déu dong y
ring quyét dinh tiép tuc thué tro chiu téc dong truc
tiép bdi Gia ca, Vi tri, Co sd vat chat, Dich vu, An
ninh, M6i quan hé xa hoi va Mdi trudng.

Vé diéu chinh céc bién quan sat: bién quan sat dung
dé do ludng. Cu thé: Gia ca dugc do ludng bdi 5 bién
quan sat, vi tri dugc do ludng béi 5 bién quan sat, co
sG vat chat dugc do luong bai 5 bién quan sat, dich vu
dugc do ludng boi 4 bién quan sat, an ninh dugc do
ludng bdi 5 bién quan sit, méi quan hé xa hoi dugc
do luong boi 4 bién quan sat va moi truong dugc do
luong boi 4 bién quan sat, thang do dugc stt dung 1a
Likert 5 diém (1. Hoan toan khong dong y va 5. Hoan
toan dong y). Bén canh do, quyét dinh dugc do luong
bdi 3 bién quan sat, bién phu thudc & dang nhi phan
nhan hai gia tri c6 hodc khong va dugc xay dung gom
3 bién quan sat gobm: Ban quyét dinh tiép tuc thué tro
tai day (QD1), ban cam thay hai long vé phong tro
hién tai (QD2) va ban da quyét dinh dung dan khi
thué tro tai day (QD3).

Nghién ctiu chinh thitc dugc thuc hién bing cach ldy
y kién bang khéo sat truc tiép va tryc tuyén 668 sinh
vién thué tro tai quan Thu Puc. Cudc khao sat dugc
tién hanh trong thang 7 nam 2020, 1a khoang thai gian
sinh vién c¢6 nhu ciu tim tro cing nhu thay d6i tro cao.
Thuong la thoi dién két thuc ndm hoc, sinh vién sé c6
thai gian suy nghi d€ chon ché ¢ phu hgp trong nim
hoc sau vi sdp c6 mot lugng 16n tan sinh vién dén, day
12 khoéng thoi gian ly tudng dé khéo sat.

Ky thuat xit ly dir liéu

Dii liéu thu thap sau khi dugc lam sach, xt ly sé dugc
phén tich bang phuong phap phin tich d¢ tin cay
Cronbach’s Alpha d€ loai cic bién khong phi hop,
phuong phédp phan tich nhan t6 kham phd (EFA) dé
xem xét mdi quan hé gitia cac bién & tat ca cac nhom,
kiém dinh Chi binh phuong d€ phén tich sau méi
quan hé gitia cdc bién nhan khéu hoc. Phuong phap
udc lugng mo hinh Logit, ty 1é du bao dting m6 hinh
Logit, kiém dinh khuyét tit m6 hinh Logit, kiém dinh
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su phu hgp mo hinh Logit d€ danh gid miic d¢ tac
dong ctia cic yéu té dén quyét dinh tiép tuc thué tro
ctia sinh vién va lya chon mo hinh phu hgp.

KET QUA VA THAO LUAN

Két qua nghién cuu

Phan tich dé tin cay Cronbach’s Alpha

Két qua kiém dinh d¢ tin cdy Cronbach’s Alpha Bang 1
cho théy bién CSVC5 c6 hé s6 tuong quan bién tong
hiéu chinh (Corrected item-total correlation) = 0,362
< 0,4, bién khong dat yéu cdu nén bi loai khoi mo hinh.
T4t cd cac bién con lai déu dat do tin cdy cho phép, hé
s6 tuong quan bién t3ng hiéu chinh > 0,41 va thang
do c6 thé chdp nhéin dugc vé do tin cdy khi c6 hé s6
Cronbach’s Alpha > 0,6'!. Sau khi phan tich d tin
céy Cronbach’s Alpha véi 7 thang do c6 32 bién quan
sat, loai bo 1 bién quan sat CSVC5, 31 bién quan sat
con lai sé tiép tuc dua vao phén tich nhan t6 khdm pha
EFA.
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Bang 1: K&t qua phan tich db tin cay Cronbach’s Alpha

Bién quan sat Hé s6 tuong Cronbach’s
quan bién téng  Alpha néu loai
bién nay
Thang do gia ca - GC Cronbach’s Alpha = 0,8271
GC1: Mtic gia chi cho phong tro phtt hgp véi chét lugng mang lai 0,723 0,763
GC2: Mtic gia chi cho phong tro phu hgp véi s6 tién hang thangban 0,669 0,779
cé
GC3: Mic gid chi cho phong tro khong thay d6i thit thuong 0,550 0,813
GC4: Mic gié chi cho phong tro khu vuc lan can gin bing nhau véi 0,508 0,824
lgi ich tuong duong
GC5: Miic gid chi cho phong tro phi hgp véi ky vong ctia ban 0,669 0,779
Thang do vi tri - VT Cronbach’s Alpha = 0,752
VT1: Phong tro va trudng ban dang hoc gan nhau 0,438 0,742
VT2: Phong tro va chg/ctia hang tién lgi/siéu thi gdn nhau 0,511 0,710
VT3: Phong tro va co s& y t€ gdn nhau 0,503 0,713
VT4: Phong tro va céc 16p hoc thém (trung tdm anh ngd, tin hoc, 0,554 0,694
cdc 16p ki néng,...) ban dang hoc gan nhau
VT5: Vi tri ban thué la kha hgp ly 0,602 0,678
Thang do co s& vat chit - CSVC Cronbach’s Alpha = 0,823
CSVCI: Dién tich phong ban ddm bao chiic ning t6i thiéu cho sinh 0,645 0,778
vién: ch6 ngu, hoc tap, an uéng
CSVC2: Khong gian phong rong rai, thodng mat, da anh sang 0,670 0,766
CSVC3: Két c4u ha ting (tran nha, tudng, san nha,...) viing chic 0,672 0,764
CSVC4: Chét lugng nha vé sinh dép tng muc tiéu chuén co ban 0,600 0,798
Thang do dich vu - DV
DV1: Ban hai long vé chat lugng thtic dn trong khu vuc ban & 0,599 0,683
DV2: Nguén dién, nudc dugc cung cip day du 0,593 0,688
DV3: Chit lugng dich vu Internet tét 0,476 0,747
DV4: Dich vu (thé thao, chim sdc sic dep, giat ui, ATM,...) ddp ing 0,579 0,695
nhu ciu ctia ban
Thang do an ninh - AN Cronbach’s Alpha = 0,836
ANI1: Té nan xa hoi (trom cdp, gay g6 danh nhau, ma tiy, mai dam) 0,601 0,802
it xay ra noi ban dang &
AN2: Cac quy dinh vé ndi quy, gio gidc ra vao hgp ly 0,540 0,828
AN3: Bay da phuong tién bido ddm an toan (binh xit chiia chdy, cdu 0,645 0,802
dao ngat dién tu dong, 16i thoat hiém,...) tai noi ban dang &
AN4: Cho dé xe an toan, c6 ngudi trong coi, 6 camera gidm sat 0,670 0,794
ANG5: Ban cam théy an toan noi ban dang sinh s6ng 0,743 0,774
Thang do quan hé xa hoi - QHXH Cronbach’s Alpha = 0,838
QHXH1: Ban va ngudi 6 cung phong c6 méi quan hé tot 0,583 0,832
QHXH2: Ban va chii tro ¢6 mdi quan hé 6t 0,665 0,796
QHXH3: Nguoi thué phong xung quanh noi ban 6 hoa dong, than 0,694 0,783
thién
QHXH4: Ban hai long vé€ méi quan hé véi moi ngudi xung quanh 0,740 0,763
Thang do moi trudng - MT Cronbach’s Alpha = 0,829
MT1: Noi ban § it xay ra tinh trang tic nghén giao thong 0,571 0,826
MT?2: Noi ban § it x4y ra vAn dé 6 nhiém tiéng 6n 0,698 0,764
MT3: Noi ban § it xay ra vAn dé 6 nhiém khong khi 0,711 0,758
MT4: Moi trudng séng noi & dap ting su ky vong ctia ban 0,661 0,786

(Ngudn: Xit ly SPSS s6 liéu khdo sdt)
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Phdn tich nhén té6 khdm phd EFA

Phan tich nhén t6 khdam pha EFA véi cac bién doc lap
bang phuong phdp rut trich Principal Components
Analysis va phép quay Varimax '?Bing 2 cho thdy céc
thang do dugc trich thanh 7 nhém nhén t6 vé6i téng
phuong sai trich la 61,988% tai Eigenvalue la 1,272,
mo hinh dat dugc cic tiéu chuén thong ké trong phan
tich nhan t6 kham pha EFA.

Uéc lugng mé hinh Logit

Két qua udc lugng mo hinh Logit QD1, QD2, QD3
béng cong cu Eviews Bang 3 1a co s6 d€ xay dung
phuong trinh hoi quy Logit bién QD1, QD2, QD3 va
xdc sudt d€ sy kién xdy ra (Y = 1) khi bién doc lap X
c6 gid tri cu thé Xi:

Phuong trinh héi quy Logit bién QD1 c¢6 dang nhu
Hinh 1.

Ty Ié du bdo diing

Ty 1é du bdo ding cta ba mé hinh QD1, QD2, QD3
Bang 4 cho thdy: Ty 1é du bao ding mé hinh QD1
14 89,37%, néu gia thuyét cac bién doc 1ap (xac suitla
hing s6) khong anh hudng dén Y thi ty1é du bao ding
1a 88,62%. Ty 1¢ duy bdo ding mo6 hinh QD2 1a 89,52%,
néu gia thiét cac bién doc lap khong anh hudng dén
Y thi ty 1é du bdo dung la 86,83%. Ty 1é du bao ding
mo hinh QD3 1a 89,82%, néu gia thiét cac bién doc
14p khong anh hudng dén Y thi ty 1¢ du bao ding 1a
88,77%.

Kiém dinh dé phi hop ciia mé hinh

Kiém dinh phuong sai sai s6 thay d6i Bang 5 cho thdy
P-value > 5% v6i mo6 hinh QD1, P-value < 5% vGi mo
hinh QD2 va mé hinh QD3, vi vdy m6 hinh QD1
khong cé phuong sai sai s6 thay d6i, mé hinh QD2
va QD3 c¢6 phuong sai sai s6 thay d6i.

Thao luan két qua nghién cuu

Tu két qua phén tich mo6 hinh Logit, nhan t6 cé
tac dong dén quyét dinh tiép tuc thué tro 13 nhan
t6 quan hé xa hoi, diéu dé cho thiy sinh vién chiu
tac dong manh ti cic mdi quan hé xa hoi xung
quanh chd tro (ban cung phong, chu tro, ngudi &
xung quanh). Két qud trén phu hop véi nghién
cliu trudc day (Afma, Rahadi, Mayangsari, 2019 13;
Adama, Aghimien, Fabunmi, 201814; The Survey
Unit, 2008'>; Trin Trung Hiéu, 2017*). Nhan t&
tiép theo 1a Co s vat chat, diéu dé cho thiy viéc
dap ung ddy du Co s6 vat chit phuc vu nhu ciu
sinh hoat va hoc tdp hang ngay cua sinh vién la cin
thiét. Két qua trén phu hgp véi nghién ciiu trude
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day (Mahama va cong sy, 2016'¢ Oyetunji va Hu-
manika, 2016 !7; Nguyén Tién Loi va Nguyén Quang
Huy, 2020 '%; Phan Phudc Au, 2009 ). Nhan t6 tiép
theo 1a Mdi trudng, di€u d6 cho thdy sinh vién quan
tam dén vdn dé moi trudng séng nhu tinh trang tic
nghén giao thong, 6 nhiém tiéng 6n, khong khi khi
quyét dinh tiép tuc thué tro trén dia ban quan Thu
Dtic. Két qua trén phi hgp véi nghién ctiu trude day
(Adama, Aghimien, Fabunmi, 2018'* Nguyén Mai
Phuong va cong su, 20132% V6 Thi Diéu Thanh va
cdng sy, 201321; Phan Phudc Au, 2009 '°). Nhan t§
cudi cling 1a gia ca, diéu do6 cho théy gia ca ludn 1a vin
dé rat quan tdm dai véi sinh vién - ddc biét la sinh vién
¢6 thu nhép thdp. K&t qua trén pht hop véi nghién
cliu truc day (Afma, Rahadi, Mayangsari, 2019 '%;
Adama, Aghimien, Fabunmi, 2018 * Oyetunji va Hu-
manika, 2016 '7; Nguyén Thi Hong Phiic va Lé Mong
Kha, 2020°; V& Thi Diéu Thanh va cong sy, 201321).

KET LUAN VA KIEN NGHI

Két luan

Trong qua trinh thuc hién dé tai, nhém téc gia da khai
quétly thuyét vé€ hanh vilya chon ctia ngudi tiéu dung,
cac nghién cttu lién quan va mo hinh céc yéu t6 tac
dong dén quyét dinh tiép tuc thué tro cua sinh vién
trén dia ban quin Tha bidc. Tu d6 xac dinh muc do
anh hudng ctia cac yéu t6 dén quyét dinh tiép tuc thué
tro va dua ra mot s6 kién nghi v6i cht nha tro, cac co
quan ban nganh. Ngoai ra, d€ tai con gitp cho cac cha
nha tro hiéu dugc tam ly thué tro ctia sinh vién tim ra
nhiing giai phdp cai thién chat lugng phong tro dé€ thu
hut khach hang 1a sinh vién. Va déc biét, cac co quan
ban nganh cin quan li vin dé nang lvc ctia chu tro, thu
tuc dang ki gidy phép kinh doanh, ddm bdo an ninh
trat tu, cong tdc PCCC va hgp dong thué phong tro dé
sinh vién c6 mai trudng hoc tép t6t hon.

Bén canh nhiing két qua ctia nghién ctu thi trong qua
trinh nghién ctu khong tranh khoi nhiing han ché.
V6i mo hinh chi giai thich dugc 61.988% bién thién
ctia bién quyét dinh tiép tuc thué tro ctia sinh vién trén
diaban quéin Thu Dic, chiing to miic d6 tong quat cta
két qua nghién ctu la chua cao. C6 thé pham vi mau
diéu tra nghién ctu thuc hién dé tai con nho hep va
nhiéu yéu t6 tiém 4n chi phdi dén quyét dinh tiép tuc
thué tro ma nhom tac gia chua tim ra dugc dé€ dua vao
mo hinh nghién ctiu. Vivay nhém dé€ nghi nghién ctiu
tiép theo can tim hiéu kj hon d€ dua thém nhiing yéu
t6 khac vao mo hinh nhim dat dugc két qua cao hon.

Kién nghi

Méi quan hé xa héi

MG6i quan hé xa hoi anh hudng rat16n dén quyét dinh
tiép tuc thué tro ctia sinh vién, vi ngay nay xa hoi cang
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Bang 2: Két qua phan tich nhan té kham pha EFA

Bién quan sét Nhin t§
1 2 3
GC1 0,757
GC2 0,750
GC5 0,732
GC3 0,640
GC4 0,552
AN4 0,785
AN5 0,730
AN3 0,707
AN1 0,651
AN2 0,606
CSVC3 0,776
CSVC2 0,766
CSVC1 0,723
CSVC4 0,704
MT2
MT3
MT1
MT4
QHXH4
QHXH3
QHXH2
QHXHI
VT4
VT3
VT5
VT1
VT2
DV1
DV4
DV2
DV3
KMO

P-value (Bartlett’s Test)

Eigenvalue 9,106 2,225 1,844
Phuong sai trich 29,373 7,176 5,947
Téng phuong sai trich

0,808
0,786
0,744

0,709

0,904

0,000
1,765
5,694

61,988

0,811
0,785
0,694

0,584

1,607

5,184

0,757
0,715
0,656
0,622

0,567

1,398

4,509

0,784
0,782
0,763

0,686

U272

4,104

(Ngudn: Xit ly SPSS s6 liéu khdo sdt)
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Bang 3: Uéc lugng mé hinh QD 1, QD2, QD3

Method: ML - Binary Logit (Newton-Raphson / Marquardt steps)

Included observation: 668

Variable QD1 QD2 QD3
Coefficient Prob. Coefficient Prob. Coefficient Prob.
C -6,577947 0,0000 -8,040430 0,0000 -7,776378 0,0000
GC 0,723614 0,0060 0,784600 0,0022 0,754164 0,0060
CSVC 0,656688 0,0058 0,714769 0,0020 0,800813 0,0013
QHXH 0,563759 0,0169 0,569619 0,0144 0,763234 0,0020
MT 0,571632 0,0096 0,851591 0,0001 0,563896 0,0144
QD1 QD2 QD3
LR statistics 85,12507 117,2961 103,3656
Prob (LR 0,000000 0,000000 0,000000
statistic)

(Nguon: Xit ly EVIEWS s6 liéu khdo sdt)

L= Ln(ﬁk -6,577947+0,723614*GC+0.656688*CSVC+0,563759*QHXH+0,571632*MT

Xac suat d¢ s kién xdy ra (Y = 1) khi bién d6c lap X c6 gia tri cu thé Xi:

exp(—6,577947 +0,723614+GC + 0,656688*CSVC + 0,563759*QHXH +0,571632+MT)

P=Rr=iX-

1+ exp(—6,577947 +0,723614=GC + 0,656688=CSVC + 0,563759+QHXH +0,571632+MT)

Phuong trinh héi quy Logit bién QD2 c6 dang:

L=Ln (ﬁ}: -8.040430+0,784600*GC+0,714769*CSVC+0,569619*QHXH~+0,851591*MT

Xac suat dé su kién xay ra (Y = 1) khi bién doc lap X co gid tri cu thé Xi:

exp(—8,040430 + 0,784600+GC + 0,714769+CSVC + 0,569619+QHXH +0,851591=MT)

p=P(Y = 1[X)=

1+ exp(—8,040430 +0,784600=GC + 0,714769+CSVC + 0,569619+QHXH +0,851591=MT)

Phirong trinh hoi quy Logit bién QD3 c6 dang:
Li=Ln (ﬁk -7,776378+0,754164*GC+0,800813*CSVC+0,763234*QHXH~+0,563896 *MT

Xéc sudt dé si kién xayra (Y = 1) khi bién doc lap X 0 gid fri cu thé Xi:

exp(—7,776378 + 0,754164+GC + 0,800813+CSVC + 0,763234+*QHXH +0,563896«MT)

p=P(Y = 1|X)=

1+ exp(—7,776378 +0,754164=GC + 0,800813*CSVC + 0,763234+QHXH +0,563896=MT)

Hinh 1: Phuong trinh héi quy Logit bién QD1

phét trién thi méi con ngudi déu phéi xay dung nhiing
mdi quan hé t6t d€ duy tri cudc sdng. Vi vay cd nhan
mbi sinh vién cin c6 théi d6 chin thanh va thién y
dé€ duy tri mdi quan hé xung quanh minh, tao nén
moi trudng than thién, hoa dong va nhuong nhin 1an
nhau, tranh céc trudng hgp méu thuin, bit hoa trong
giao tiép va trong cudc song.

Cht tro cin c6 su quan tdm va than thién, duy tri méi
quan hé t6t v6i sinh vién nhim tao diéu kién thodi
mai cho sinh vién & tro. Diéu nay gitp gidi quyét cac
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vudng méc kip thoi, dong thoi tao sy gan gii, tranh
nhiing dp luc khong dang c6 va nang cao chit lugng
doi song sinh vién.

Co'sé vt chdt

Nhém giup sinh vién thodi méi hon trong viéc sinh
hoat va hoc tip hing ngay, co s vat chit trong nha
tro can dap ting dugc cac tiéu chi nhu: khong gian da
rong rai va thodng mat; két cdu ha tang nhu trin nha,
tudng, san nha viing chic; nha vé sinh ddp ting mic
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Bang 4: Ty lé du bao ding mé hinh QD1, QD2, QD3

Expectation-Prediction Evaluation for Binary Specification

Success cutoff: C=0,5

Estimated Equation Constant Probability
Dep=0 Dep=1 Total Dep=0 Dep=1 Total
QD1 Total 76 592 668 76 592 668
Correct 11 586 597 0 592 592
% Correct 14,47 98,99 89,37 0 100 88,62
% Incorrect 85,53 1,01 10,63 100 0 11,38
QD2 Total 88 580 668 88 580 668
Correct 21 577 598 0 580 580
% Correct 23,86 99,48 89,52 0 100 86,83
% Incorrect 76,14 0,52 10,48 100 0 13,17
QD3 Total 75 593 668 75 593 668
Correct 15 585 600 0 593 593
% Correct 20 98,65 89,82 0 100 88,77
% Incorrect 80 1,35 10,18 100 0 11,23

(Nguon: Xit ly EVIEWS s6 liéu khdo sdt)

Bang 5: Kiém dinh phuong sai sai sé thay déi mé hinh QD1, QD2, QD3

LM test P-value
QD1 3,694620 0,054588
QD2 6,225140 0,012595
QD3 4,179360 0,040919

(Ngudn: Xit ly EVIEWS s6 liéu khdo sdt)

tiéu chuén co ban.

Khi thiét ké va x4y dung nha tro, cht nha can cha y
dén két cdu ha ting clia toa nha va tling cin phong,
trang bi cac ndi thit co ban va thiét yéu d€ hé trg, thu
hut sinh vién. Bén canh d6, chti nha cin phai x4y dung
khu nha vé sinh va nha bép dam bao vé sinh, sach
sé cung hé thong thodt nudc tot, tranh tinh trang tic
nghén thudng xuyén lam anh hudng dén cudc song
sinh hoat ctia sinh vién.

Méi trudng

Sinh vién, chu tro cdn quan tdm vin dé moi trudng
bén trong va xung quanh khu tro nhu xt ly rac thai
sinh hoat, rac thai nhya, mai trudng khong khi, nude
thai, vé sinh moi truong ctia khu tro.

Sinh vién cdn nang cao y thiic bdo vé mai truong, st
dung cac vat liéu, vit dung xanh c6 kha nang tai st
dung hodc dé phan huy d€ giam thiéu réc thai nhya,
tao dugc khong gian xanh trong khu vuc song.

Chu tr¢ khi kinh doanh phong tro can lya chon khu
viic c6 mdi trudng xanh, sach, dep va tinh hinh trat tu
an toan xa hoi khu vic 6n dinh. Trong qud trinh xay
dung khu tro, cht tro cdn nghién ctiu cc giai phap
ky thuét tién tién thay thé cdc phuong an thi cong ca
phtthop quy dinh quan Iy méi trudng xay dung. Pong
thdi, cac co quan va chinh quyén dia phuong cén cé
su phan bd hgp ly vé giao thong duong pho, han ché
thi cong noi dong dan cu d€ tranh 6 nhiém khong khi
va 4m thanh cho khu dan cu néi chung va nha tro néi
riéng.

Gid ca

Gid cd phong tro ludn 13 van dé sinh vién rit quan tim
do day la thanh phén c6 thu nhap thdp. Phin16n sinh
vién thudng can nhac lya chon thué tro dép ing nhu
ciu co ban ctia ban than va pht hgp véi s6 tién minh
bd ra. Khi miic chi cho phong tro phtt hgp véi chét
lugng nhén dugc, so sanh véi cac khu vuc 1an can ¢
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lgi ich tuong duong thi sinh vién van sé tiép tuc thué
tro tai day.

Chti nha tro c6 thé xem xét mtc gia phong tro d€ sinh
vién c6 chd tro c6 chit lugng phit hgp véi mic gid
cling nhu phut hgp véi tai chinh cta sinh vién. Ngoai
ra, chtinha tro c6 thé thu hut sinh vién bang cach giam
tién phong tro khi sinh vién nghi he hodc nghi tét vé
qué, diéu nay sé tao diéu kién cho céc ban sinh vién
c6 hoan canh tai chinh eo hep va tao dugc 4n tugng
t6t d6i v6i sinh vién, ho sé gan bo lau dai hon. Pic
biét, chti nha tro cin tuan tha nhiing diéu kién, quy
dinh nhu: Hgp dong thué tro can d6 diéu khoan quy
dinh r6 rang vé tién coc; Gia dién, nudc phai hgp ly,
phtt hgp véi chinh sach nha nudc; Chi nha tro khong
dugc thuong xuyén tang gia hodc tang gia dot ngot khi
nhan th4y nhu cdu thué tro cta sinh vién ting hodc
vao mua cao diém nhap hoc.

DANH MUC CAC CHU VIET TAT

AN An ninh

CLRM M6 hinh héi quy tuyén tinh g dién

CSVC Co s6 vat chat

DV Dich vy

DHQG TP.HCM bai hoc Quéc Gia thanh phé Ho Chi
Minh

EFA Phan tich nhan t§ khdm pha

GCGiaca

H-L Kiém dinh Hosmer-Lemeshow

KMO Chi s6 xem xét sy thich hgp ctia phén tich nhan
t6

KTX Ky tac x4

LM_Lagrange Multiplier Kiém dinh phuong sai thay
doi

LR_Likelihood ratio Ti s6 kha di

MT Mai trudng

OLS_Ordinary least square Phuong phap binh
phuong nho nhat

OR_odds ratio Ty s6 chénh

PCA Phép phén tich thanh phén chinh

PCCC Phong chéy chiia chay

QD Quyét dinh

QHXH Quan hé xa hoi

QTKD Quan tri kinh doanh

VIF_Variance inflation factor Hé s6 phoéng dai
phuong sai

VT Vi tri

TUYEN BO XUNG POT LOI iCH

Nhém tac gia xin cam doan rang khong c6 bt ki xung
dot lgi ich nao trong cong bé bai bao.
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TUYEN BO PONG GOP CUA CAC TAC
GIA

V6 Thi Lé Uyén: Dinh hudng, gop y va bs sung nhiing
thiéu st ctia nghién ctiu trong phdn moé hinh nghién
ctiu va két qua nghién ciu.

binh Hoang Tudng Vi: Binh hudng, gép y vabé sung
nhiing thiéu s6t ctia nghién ctiu trong phén gidi thiéu,
téng quan ly thuyét, phuong phap nghién ciu, két
luan va kién nghi.

Tran Puic Trung thu thap - xt i di liéu, xay dung co
G 1y luan, chay mo hinh, giai thich két qua nghién
ctiu.

Tran Thi Bich Chi khdi xudéng y tudng, nghién ctiu cac
mo hinh lién quan, xay dung t6ng quan nghién ctiu va
thiét ké nghién ctu.

DoTHI Kim Chung xay dung phuong phap nghién
ctiu, kién nghi giai phap va chinh stia vin ban.
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The factors affecting the student’s decision to continue to rent
accommodation in Thu Duc district
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ﬁ;@ The authors have carried out a study to determine and evaluate the impact of the factors affecting
=] g students' decisions to continue renting accommodation in Thu Duc District. The research model is
Use your smartphone to scan this built on Maslow's theory of demand hierarchy, Mankiw's theory of choice in consumption, Le Bon's
QR code and download this article theory of crowd psychology, Hoang Huu Phe and Wakely's theory of position and quality. The study

is conducted through 2 phases: Qualitative research and quantitative research with the answer
sheets of 668 students. Preliminary research results with responses from 30 students conducted
by the direct interview method show that all students agree 7 factors are affecting the decision
to continue renting. The primary research was performed with answer sheets of 668 students,
all valid votes were filtered, coded, and then analyzed for the reliability of Cronbach's Alpha, EFA
method, Logit analysis method, correct forecast rate of the Logit model, Logit model defect test,
and Logit model conformity test. Logit's analysis results show that there are 4 factors affecting the
decision to continue renting, including (1) Social relations, (2) Facilities, (3) Environment, (4) Price.
The results show the needs and concerns of students in Thu Duc District when making the decision
to continue renting, through which the authors give recommendations to improve the quality of
accommodation for homeowners and student awareness.
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